UMOWA NAJMU - WZOR

zawartawdniu ..................... roku w Lodzi, pomiedzy:

Miejskim Centrum Medycznym im. dr. Karola Jonschera, ul. Milionowa 14, 93-113 Lé6dz
zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym dla Lodzi-Srodmiescia w Lodzi,

pod nr KRS 0000014060, wpisanym do rejestru podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ lecznicza pod
nr 000000004685

NIP: 7282289592, Regon: 472237185

reprezentowanym przez:

Dyrektora Miejskiego Centrum Medycznego im. dr. Karola Jonschera w Lodzi

mgr Konrada Lukaszewskiego

zwanym dalej w umowie ,,WWynajmujacym”

zwanym dalej ,,Najemca”

Po uzyskaniu pozytywnej opinii Dyrektora Wydziatu Zdrowia i Spraw Spotecznych Urzedu Miasta
Lodzi strony zawierajg umowe o tresci nastepujacej:

§1
1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy pomieszczenia znajdujgce sie¢ W piwnicy Przychodni
Lecznicza przy ul. Leczniczej 6 Miejskiego Centrum Medycznego im. dr. Karola Jonschera
w Lodzi o facznej powierzchni 86,00 m? zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do umowy.
Najemca oswiadcza, iz zapoznat si¢ ze stanem technicznym pomieszczen i nie wnosi zastrzezen.
3. Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia w wynajmowanych pomieszczeniach dziatalnosci:

N

§2
1. Przekazanie pomieszczen, o ktorych mowa w §1 umowy, nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, sporzadzonego przy udziale obydwu Stron, dotgczonego do umowy
nie pozniej niz w ciggu 5 dni od podpisania umowy.
2. Postanowienia §2 ust.1 stosuje si¢ odpowiednio do przekazania pomieszczen po zakonczeniu
najmu.

§3

Najemca poczawszy od dnia podpisania umowy zaptaci miesiecznie Wynajmujacemu z tytulu najmu

nastgpujace oplaty:

1. Stawka czynszu najmu stata - w wysokosci ....... PLN netto za 1m? (stownie: .... zlotych ...... /100)
tj. miesigczny czynsz netto wynosi (136,0 m? x .... zt/m?) .... PLN (stownie: ....... zt .../100) plus
nalezny podatek VAT.

W stawce czynszu zawarty jest podatek od nieruchomo$ci za powierzchnie zwigzane
z prowadzeniem dziatalno$ci  gospodarczej w wysokosci .... za 1m? (stownie: .... zt .../100) tj.
miesiecznie za calg wynajmowang powierzchnie (136,0 m? x ... z¥/m? .... PLN

(stownie: ...ztotych .../100) plus nalezny podatek VAT.

2. Stawka czynszu najmu zmienna - wynikajgca z optat eksploatacyjnych (energii elektrycznej,
energii cieplnej, cieptej 1 =zimnej] wody, przyjmowania $ciekdw) ponoszonych przez
Wynajmujacego. Rozliczenia dokonywane beda zgodnie z aktualnymi stawkami dotyczacymi optat
eksploatacyjnych proporcjonalnie do wynajmowanej powierzchni.

§4
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do podwyzszenia stawki statej czynszu najmu w drodze
pisemnego aneksu, w przypadku zmiany wysokosci stawek czynszu najmu zgodnie z zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Lodzi dotyczacego ustalenia stawek czynszu najmu lokali uzytkowych lub zmiany
stawek podatku od nieruchomosci.

§5
1. W zwiazku z wynajeciem pomieszczen, Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do odptatnych $wiadczen
na rzecz Najemcy nastepujacych ustug:
a) ogrzewania pomieszczen za posrednictwem ogodlnej sieci C.O.;



2.

b) dostarczenia energii elektrycznej;

¢) cieplej 1 zimnej wody;

d) przyjmowania $ciekow.

Rozliczenia za $wiadczenia dodatkowe dokonywane beda zgodnie z aktualnymi stawkami

podanymi przez dostawcow medidw, proporcjonalnie do wynajmowanej powierzchni

§6
Czynsz najmu, o ktorym mowa w §3 umowy Najemca wptaca¢ begdzie w terminie do 21 dni
od wystawienia faktury przez Wynajmujacego.

. W przypadku zalegania z ptatnoscig Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu odsetki w wysokosci

ustawowej.

. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktury bez podpisu Najemcy.

§7

Najemca jest zobowiazany do selektywnej zbiorki i utylizacji odpadow, zwigzanych z przedmiotowa
dziatalno$cia, na wtasny koszt zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

N

o

§8
Najemca zobowiazuje si¢ dokona¢ na swoj koszt, niezbedna dla prowadzonej przez siebie
dziatalnosci adaptacje pomieszczen, o ktérych mowa w § 1 ust.1 niniejszej umowy.
Zakres adaptacji powinien by¢ uzgodniony z Wynajmujacym.
Koszty adaptacji ponosi Najemca bez prawa regresu do Wynajmujacego.

§9

. Najemca nie moze dokonywa¢ zmiany przeznaczenia wynajmowanych pomieszczen

bez zgody Wynajmujacego.

. Najemca nie moze oddawa¢ w podnajem lub bezptatne uzywanie catos$ci lub czesci przedmiotu

najmu osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego ani w jakikolwiek inny sposéb przekaza¢ praw
i obowiazkdéw wynikajacych z tej umowy.

Najemca zobowigzany jest utrzymywaé przedmiot najmu we wiasciwym stanie sanitarnym
i technicznym  oraz  dokonywa¢ na  wlasny  koszt  konserwacji i napraw.
Poza wymienionymi obowigzkami Najemca jest zobowigzany do naprawy szkod powstatych z jego
winy.

Ubezpieczenie majatku wlasnego oraz jego zabezpieczenie przed kradziezg spoczywa na Najemcy.
Najemca zobowigzuje si¢ uzywaé wynajete pomieszczenia w sposob odpowiadajacy
jego przeznaczeniu, przy przestrzeganiu przepisow prawa w zakresie ochrony p-poz.,
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia.

Najemca zobowigzuje si¢ ponosi¢ odpowiedzialno$¢ za naruszenie przepisow z zakresu ochrony
przeciwpozarowej W  wynajmowanych  pomieszczeniach  wynikajacych  z  ustawy
o0 ochronie przeciwpozarowej z dnia 24 sierpnia 1991r. (Dz.U. z 2018 roku, poz. 620).

§10

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania okresowych kontroli wynajetych pomieszczen
przy wspoétudziale Najemcy.

§11
Po zakonczeniu najmu, Najemca obowigzany jest zwrdci¢ wynajmowane pomieszczenia
0 ktérych mowa w §1 ust.l w terminie 5 dni od daty rozwigzania, wypowiedzenia
lub wygasnigcia umowy - W stanie niepogorszonym przy uwzglednieniu normalnego zuzycia
bedacego nastepstwem jego prawidlowego uzywania.
W przypadku niedopelnienia obowigzku okreslonego w ust.l Wynajmujacy obcigzy Najemce
kosztami odnowienia najmowanych pomieszczen.

. Jezeli pomimo ustania stosunku najmu najemca nie opuszcza lokalu, Wynajmujacemu przystuguje

kara umowna za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego za kazdy miesigc
w podwojnej wysokosci stawki czynszu statej. Zaplata kary umownej nie zwalnia Najemcy
z obowigzku ponoszenia miesi¢cznych optat z tytutu oplat eksploatacyjnych o ktérych mowa
w §3 ust.2.

§ 12
Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat tj. .../.../2019 roku do .../.../2022 roku.



2. Umowa moze zosta¢ przedluzona na nastgpne trzyletnie okresy po uzyskaniu
pozytywnej opinii Wydziatu Zdrowia i Spraw Spotecznych w Departamencie Prezydenta Urzedu
Miasta Lodzi w przypadku rzetelnego i terminowego wywiazywania si¢ Najemcy z warunkow
umowy.

3. W czasie trwania umowy:

a) kazda ze stron moze wypowiedzie¢ ja z zachowaniem 2-miesi¢gcznego okresu wypowiedzenia,

b) na zasadzie porozumienia stron.

4. Rozwigzanie umowy ze skutkiem natychmiastowym moze nastapi¢ w szczegolnosci, jesli:

a) Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptatg czynszu co najmniej przez dwa pelne okresy ptatnosci
pomimo uprzedzenia na piSmie o zamiarze rozwigzania W trybie natychmiastowym umowy
najmu i wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty zaleglych i biezacych
nalezno$ci wraz z odsetkami za opdznienia,

b) Najemca zmieni forme¢ prawng prowadzonego przedsigbiorstwa;

c) Najemca nie podpisze aneksu w terminie 14 dni od daty dorgczenia aneksu, o ktorym mowa
w §4;

d) przewiduja to przepisy Kodeksu cywilnego;

e) druga strona narusza ktorykolwiek z warunkow umowy i nie dokonata usunigcia tych naruszen
w ciagu 14 dni od daty pisemnego zawiadomienia o tym fakcie.

§13
Najemca, zgodnie z ustawa z dnia 29 maja 2018 roku poz. 1000 o ochronie danych osobowych
(tj. Dz. U. 2018 poz. 1000 ze zm.) wyraza zgod¢ na przetwarzanie danych osobowych w zakresie
niezbednym do realizacji zawartej Umowy.

§14
Zmiany niniejszej umowy Wwymagaja formy pisemnej pod rygorem  niewaznosci.

§15
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 16
Sprawy sporne, wynikle na tle niniejszej umowy, rozstrzyga¢ bedzie sad wlasciwy miejscowo
dla Wynajmujacego.

§17
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy: Najemca:



